UCHWALA NR XVI/154/2015
RADY MIEJSKIEJ W SUPRASLU

z dnia 17 grudnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci gminy Suprasl w rejonie wsi Zascianki i Grabéwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2015 1. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 1265, 1434, 1713 i 1777) w
zwigzku z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2015 r. poz. 909 i 1338) uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL I - POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.1. Po stwierdzeniu nienaruszalnodci ustalen ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suprasl” uchwalonym uchwals Nr XX/236/98 Rady
Miejskiej w Supraslu z dnia 17 czerwca 1998 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czeéci gminy Suprasl w rejonie wsi Zascianki i Grabowka zwany dalej planem,
skladajgcy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:1000
stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem, o powierzchni 155 ha, wyznaczaja: od potudnia ulica
Swierkowa i Modrzewiowa, od zachodu ul. Klonowa, od pdinocy las, od wschodu las i
projektowana ulica zbiorcza rownolegta do ul. Biatostockiej.

§ 2.1. Przeznacza si¢ na cele nielesne:
1) 1,101 ha (w tym LsV — 0,75 44 ha i LsVI — 0,3466 ha) na podstawie zgody Wojewody
Podlaskiego (decyzja znak SR.V.77111-35/05/MF z dnia 4 lipca 2005 r.);

2) 5,5924 ha klasy LsV na podstawie zgody Zarzadu Wojewodztwa Podlaskiego (decyzja znak
GRM.I11.7230-33/07 z dnia 16 lipca 20071.);

3) 0,1501 ha klasy LsV na podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego (decyzja znak
DMG-II1.7151.76.1.2013 z dnia 9 stycznia 2014 r.);

4) 0,19 ha klasy LsV na podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego (decyzja znak
DMG-II1.7151.101.2014 z dnia 17 grudnia 2014 r.);

5) 0,4796 ha klasy LsV na podstawie zgody Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego (decyzja znak
DMG-III1.7151.2.2015 z dnia 27 stycznia 2015 r.);

6) 7,2269 ha klasy LsV na podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego (decyzja znak
DMG-II1.7151.19.2015 z dnia 28 wrze$nia 2015 1.).

2. Pozostate tereny przeznaczone w planie pod zabudowg uzyskaty zmiang przeznaczenia na

cele nierolnicze i nielesne w miejscowym planie szczegdtowym zagospodarowania przestrzennego
czedci wsi Grabowka i Zascianki zatwierdzonym uchwatg Nr XX1/146/92 Rady Miasta i Gminy

Suprasl z dnia 30.04.1992 r. (Dz. U. W.B. Nr 12, poz. 63 z dnia 16.05.1992 r.) obowigzujacym do
konca 2003 r.

§ 3. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatacznik Nr 1, o ktérym mowa w §1, ust.1 oraz :

1) zalacznik Nr 2 —rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;



2)

zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasady ich finansowania.

§ 4. Celem opracowania planu jest ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy terenow
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz projektowanej zabudowy
glownie mieszkaniowej — w obszarze obowigzujgcego poprzednio miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz w obszarze przylegtym do tego terenu od strony
wschodniej, dotychczas stanowigcym grunt rolny.

§ 5. Ilekroé w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

y

2)

3)

4)

&)

6)

7)

8)

9

liniach rozgraniczajacych $cisle okreslonych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajgce
tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

liniach rozgraniczajgcych umownych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajgce tereny o
tym samym uzytkowaniu, objete ustaleniami planu od terenéw poza jego granicami;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie mogg
przekroczy¢ $ciany budynkéw w kierunku ulicy;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

przestrzeni ogélnodostepnej — nalezy przez to rozumie¢ teren dostgpny dla wszystkich
uzytkownikéw bez ograniczen finansowych i czasowych;

strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej,
w ktérej obowiazujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach
planu lub w przepisach odrgbnych;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i obiekty z zakresu
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekéw, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieplownictwa i telekomunikacji;

obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgdzenia
Scisle zwiazane z prawidtowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreslonym liniami
rozgraniczajacymi, a w szczegolnosci przytaeza i lokalne urzgdzenia infrastruktury
technicznej, garaze, budynki gospodarcze, altany, podjazdy, parkingi;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej budynkéw na dzialce budowlanej lub terenie, na ktorym realizowana jest
inwestycja, do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

10)zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ inwestycj¢ objgta

jednym zamierzeniem budowlanym.

§ 6.1. Sposréd oznaczen graficznych na rysunku planu ustaleniami obowigzujacymi sg

1Y)
2)

granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica pochéwkow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny i postulatywny.



DZIAL II - USTALENIA OGOLNE PLANU

ROZDZIAL 1. Ogélne przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego.

§ 7.1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
przypisuje si¢ symbole literowe lub cyfrowo-literowe, w ktorych czlon cyfrowy jest porzgdkowy
(numerujgcy poszczegdlne tereny), a czlon literowy okresla nastgpujace przeznaczenie tych
terenOw:

1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) U — zabudowa ustugowa tj. do zabudowy obiektami stuzacymi zaspokajaniu potrzeb
ludnosci,

3) US —sport i rekreacja;

4) KX —plac;

5) ZL -lasy;

6) ZC —cmentarz;

7) ZP - zielen parkowa;

8) R —uzytki rolnicze;

9) G — stacja redukcyjna gazu,
10) W — yjecie wody;

11)KD —drogi publiczni;

12) KDW —drogi wewngtrzne;
13)KP - cigg pieszo-rowerowy,
14)KPJ — cigg pieszo-jezdny.

2. Potaczenie oznaczeni literowych w symbolu przecinkiem oznacza mozliwos¢ realizacji obu
funkcji na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 8.1. Jako wiodaca funkcj¢ obszaru opracowania ustala si¢ zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Podstawowym typem zabudowy mieszkaniowej na terenie opracowania jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca.

3. Realizacja zabudowy mieszkaniowej zwartej mozliwa jest tylko w przypadku prowadzenia
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

4. W przypadku prowadzenia zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej obejmujace;
minimum 6 budynkéw dopuszcza si¢ stosowanie innych niz w ustaleniach planu, indywidualnych
form zabudowy, spojnych dla catego zamierzenia budowlanego.

§ 9.1. Jako funkcje uzupelniajaca na terenie planu ustala si¢ ustugi towarzyszace terenom
mieszkaniowym.



2. Ustugi te beda realizowane na wydzielonych terenach oznaczonych symbolem U lub jako
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej na terenach oznaczonych symbolem MN,U.

3. Na terenach przeznaczonych si¢ pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng (MN) oraz na
terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i ustugi (MN,U) wprowadza
sie zakaz realizacji przedsigwzie¢ wymagajacych wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

4. Jezeli funkcja ustugowa sasiaduje bezposrednio z funkcjg mieszkaniowa na dzialce
sgsiedniej, inwestor ustug jest zobowiazany zagospodarowa¢ na wiasnym terenie pas zwartej zieleni
izolacyjnej (zywoptot z roslin zimo zielonych) o szerokosci minimum 1,5 m oddzielajacy ustugg od
sasiedniej zabudowy mieszkaniowej.

§ 10.1. Jesli ustalenia szczegblowe nie okreslajg inaczej, nalezy projektowac budynki
mieszkalne z piwnicami lub bez, parterowe, maksimum jednopigtrowe z poddaszem uzytkowym
lub nieuzytkowym, o poziomie posadowienia parteru maksymalnie do 1 m ponad poziom terenu.
Okreslona w ustaleniach szczegétowych iloé¢ kondygnacji dotyczy kondygnacji nadziemnych.

2. Na istniejacych budynkach mieszkalnych dwukondygnacyjnych i wyzszych zabrania sie
nadbudowy realizowanej jako kolejna petna kondygnacja, mozliwa jest tylko zmiana formy dachu i
realizacja poddasza, w tym uzytkowego.

3. W kazdym przypadku dobudowy budynku nowego do istniejacego, forma i rozwigzania
architektoniczne nowego budynku powinny tworzy¢ kompozycyjng catos¢ z budynkiem lub
budynkami istniejacymi.

4. Na rysunku planu przedstawiono postulowana lokalizacj¢ projektowanych budynkéw
mieszkalnych w postaci umownych symboli.

5. Gabaryty budynkéw okreslg ich projekty architektoniczno-budowlane.

§ 11.1. Na dziatkach budowlanych przeznaczonych w planie pod zabudowe o powierzchni
powyzej 500 m? dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych garazy lub innych budynkéw
gospodarczych, niekolidujgcych z zabudowa mieszkaniowg o facznej powierzchni zabudowy
wszystkich obiektéw towarzyszacych nieprzekraczajacej 10% powierzchni dziatki.

2. Forma architektoniczna, rodzaj wykoficzenia i kolorystyka budynku gospodarczego czy
garazu powinny tworzy¢ jednorodng catosé z pozostaty zabudowg o funkcji zgodnej z ustaleniami

planu, zlokalizowana na tej dziatce.
3. Na dziatkach budowlanych o powierzchni do 500 m? funkcje garazowg i gospodarczg nalezy
projektowa¢ w kubaturze budynku mieszkalnego.

§ 12.1. Jezeli ustalenia szczegélowe nie beda okreslaly inaczej, ustala sig nastepujace zasady
kolorystyki zabudowy:

1) éciany zewnetrzne budynkow, nalezy projektowa¢ w kolorach jasnych, o niskim nasyceniu barw,
z dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniej szych (nie dotyczy elewacji wykonanych z
materiatéw naturalnych np. kamien, cegta, drewno);

2) dachy inne niz ptaskie nalezy projektowac w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

2. Dopuszcza si¢ kolorystyke obiektow ustugowych wynikajaca z barw patronackich danego
przedsiewzigcia.

§ 13. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie moéwig inaczej ustala si¢ nastgpujace parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:



1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 35% dziatki budowlanej — w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojace;j,

b) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zwartej,

¢) 45 % dziatki budowlanej — w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na
tej dzialce,

d) 50 % dziatki budowlanej — w przypadku realizacji zabudowy ustugowej;
2) minimalny teren biologicznie czynny:

a) 50% dziatki budowlanej — w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wolno stojacej,

b) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zwartej,

¢) 30 % dziatki budowlanej — w przypadku realizacji mieszkaniowej i ustugowej na tej dzialce ,
d) 15 % dziatki budowlanej — w przypadku realizacji zabudowy ustugowej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 0,5 — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,

b) 0,6 — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zwartej lub zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej na jednej dzialce,

¢) 0,7 — w przypadku zabudowy ustugowej;
§ 14.1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje i zasady umieszczania reklam na budynkach:

1) reklamy $cienne o dowolnych wymiarach umieszczane bezposrednio na Scianach
budynkéw wykonane na podstawie zatwierdzonego projektu budowlanego tych

budynkdw;

2) reklamy tablicowe umieszczane na Scianach frontowych budynkow w pasie nad oknami
parteru w formie fryzu oddzielajacego parter od pierwszego pigtra o wysokosci 0,6 m;

3) reklamy prostopadle typu semafor mocowane na wysokosci minimum 3 m nad poziomem
terenu o wysiggu do 1,2 m ;

4) reklamy $wietlne w formie kasetonéw podswietlanych prostopadtych lub w ptaszczyznie
budynku w formie fryzu oddzielajacego parter od pierwszego pigtra lub nad gzymsami
wienczacymi.

2. Tre$¢ reklamy umieszczonej na budynku powinna dotyczy¢ wylacznie dziatalnodci
gospodarczej prowadzonej w danym budynku.

3. Oprocz reklam mozliwe jest mocowanie przy drzwiach wejsciowych tablic informacyjnych i
szyldow o maksymalnych wymiarach 0,9 m x 0,3 m.

4. Reklamy i szyldy mocowane na jednym budynku powinny mieé¢ ujednolicong forme i
gabaryty.

§ 15.1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje i zasady umieszczania reklam wolno stojacych:



1) przestrzenne formy reklamowe — o wysokosci do 4 m od poziomu terenu i mieszczace si¢ na
terenie o powierzchni nie wiekszej niz 10 m?,

2) tablice reklamowe — o wysokosci gornej krawedzi tablicy do 4 m od poziomu terenu, O
powierzchni tablicy do 6 m?, lokalizowane prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej

drogi.

§ 16.1. Ogrodzenia dziatek od strony ulic powinny by¢ jednorodne na poszczegélnych odcinkach
tych ulic pomiedzy ich skrzyzowaniami.

2. Ogrodzenia nalezy wykona¢ staranie i estetycznie; kazdy nastgpny inwestor powinien
dopasowaé si¢ do ogrodzenia pierwszego inwestora, w zakresie wysokosci i stosowanych

materialow.

3. Wysokos$¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wigcej niz 1,5 m od poziomu ulicy; nalezy
uzywa¢ materiatow takich jak kamien, cegta, drewno i metal.

4. Zamiast ogrodzen preferowane sa zywoploty z roslin zimo zielonych.

ROZDZIAL 2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego.

§ 17.1. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych pozostawia sig
do dalszego utrzymania istniejgce kompleksy lesne.

2. Wymienione tereny wylacza si¢ z terenéw zabudowy i przeksztatcen inwestycyjnych w celu
ochrony i utrzymania obecnych waloréw przyrodniczych oraz powigzan ekologicznych.

§ 18.1. Przeznacza si¢ do zachowania istniejace zadrzewienia na gruntach lesnych jako zielen
przydomowg towarzyszgcg zabudowie.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig¢ nastgpujace warunki zagospodarowania:

1) uzytki lesne zewidencjonowane jako las podlegaja przed wiaczeniem ich do powierzchni
dziatek budowlanych, wytaczenia z produkcji lesnej;

2) dopuszcza sie wycinke drzew tylko w uzasadnionych wypadkach, gdy drzewa te bgda
kolidowatly z planowana inwestycja;

3) pozostaly drzewostan, mimo wylgczenia z produkeji lesnej przeznacza si¢ do zachowania
jako zielen towarzyszacg zabudowie kubaturowej.

§ 19. W zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi:

1) przyjmuje si¢ na terenach oznaczonych symbolami MN lub MN,U poziom hatasu w
srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej;

2) przyjmuje sie dopuszczalny poziom pol elektromagnetycznych na catym obszarze jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

§ 20. Na obszarze planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zakladow ustugowych i innych
przedsiewzie¢ zaliczanych do moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, jezeli z
przeprowadzonej oceny oddziatywania na $rodowisko inwestycji wynika mozliwos¢ pogorszenia
stanu érodowiska i obnizenia standardu zamieszkania poprzez zwigkszenie ucigzliwosci w zakresie
halasu, emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz emisji odoréw, zwiekszenia

poziomu promieniowania elekromagnetycznego, itp.



§ 21. Do czasu realizacji zabudowy ustalonej w planie wprowadza si¢ obowigzek utrzymania
rolniczego uzytkowania gruntéw rolnych przeznaczonych na cele nierolnicze.

§ 22. W zakresie ochrony $rodowiska wodnego wprowadza si¢ obowigzek prowadzenia
gospodarki wodno-sciekowej zgodnie z ustaleniami branzowymi.

ROZDZIAL 3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdélczesne;j.

§ 23. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary objete ochrong konserwatorska,
zabytki nieruchome i zabytki archeologiczne.

2. Jako dobro kultury wspolczesnej na terenie planu uznaje si¢ kosciot parafialny, o ktorym
mowa w § 41.

ROZDZIAL 4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 24.1. W skiad przestrzeni publicznych wchodza:

1) drogi publiczne zbiorcze oznaczone symbolami KD-1Z, KD-27Z 1 KD-3Z,;

2) drogi publiczne lokalne oznaczone symbolami KD-4L,KD-5L, KD-6L i KD-7L;
3) drogi publiczne dojazdowe oznaczone symbolami od KD-8D do KD-36D;

4) cigg pieszo-rowerowy KP;

5) plac oznaczony symbolem7KX;

6) nieogrodzone przestrzenie ogélnodostgpne, pomigdzy budynkami o funkcji ustugowej, a liniami
rozgraniczajacymi ulic.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) ustala si¢ stosowanie:
a) nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych,

b) zieleni urzadzonej,

c) obiektébw malej architektury (w tym wiat przystankéw autobusowych w liniach
rozgraniczajgcych ulic zbiorczych i lokalnych),

d) kioskéw (lokalizowanych wylacznie w bezpodrednim sasiedztwie istniejacych
i projektowanych przystankéw autobusowych),

e) innych obiektow tymczasowych wylacznie okazjonalnie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikéw reklamowych — zgodnie z ustaleniami § 15.

ROZDZIAL 5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenow
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 25. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.



ROZDZIAL 6. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 26.1. Parametry wydzielanych dzialek budowlanych powinny umozliwiaé realizacje
zabudowy okreslonej w planie dla poszczegdlnych terendw.

2. Minimalna powierzchnia nowej, wydzielanej dziatki budowlanej pod realizacj¢ wolno
stojacego budynku mieszkalnego nie powinna by¢ mniejsza niz 500 m? (jako optymalng przyjmuje
sie 800 m? — 1000 m?), a jej szeroko$é nie wezsza niz 18 m (optymalna 20 - 24 m).

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych niespeltniajgcych wymagan ust. 2, jezeli ich
parametry wynikajg z zachowania istniejagcych granic nieruchomos$ci lub dziatki budowlane
przeznaczone sa pod zabudowe realizowang jednym zamierzeniem budowlanym.

4. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dojazd o szerokosci
odpowiedniej dla jej funkcji i sposobu zagospodarowania terenu, nie wezszy niz wynikajacy z
warunkow technicznych w budownictwie.

5. Oprécz podziatéw gruntu majacych na celu wydzielanie dziatek budowlanych dopuszcza sig
podziaty wydzielajace dziatki gruntu pod dojazdy, urzadzenia infrastruktury technicznej lub
korygujace granice wlasnosci w sposob wpltywajacy na poprawe warunkéw zagospodarowania
dziatek istniejgcych.

6. Na rysunku planu przedstawiono jedynie propozycje podziatu terenu na dziatki budowlane,
ktére moga ulec zmianie w zaleznosci od zamierzeri inwestorow.

ROZDZIAL 7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§.27.1. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzglgdniaé wszystkie przepisy szczegOlne w
budownictwie.

2. Nowa zabudowe, za wyjatkiem nadbudowy budynkéw istniejacych, nalezy realizowaé
zgodnie z linig zabudowy okreslong na rysunku planu i innymi ustaleniami okreslonymi w tekscie
planu.

3. Budynki mieszkalne lub zwigzane z artykutami zywnosci, jezeli sg podigczone do gminnej
sieci wodociagowej, nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 50 m do cmentarza.

4. Budynki mieszkalne lub zwigzane z artykutami Zywnosci, nie podiaczone do gminnej sieci
wodociggowej oraz indywidualne ujecia wody nalezy lokalizowa¢ w odleglosci co najmniej 150 m

od cmentarza.

5. Budynki na dziatkach budowlanych nalezy realizowa¢ zachowujac minimalne odlegtosci,

1) od laséw — 12 m (zmniejszenie tej odleglosci wymaga uzyskania stosownego odstgpstwa od
przepiséw szczeg6lnych w budownictwie),

2) od sieci i urzadzen infrastruktury technicznych — z uwzglednieniem ograniczen obowigzujacych
w strefach technicznych na podstawie przepiséw odrgbnych.

6. Strefy techniczne, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 2 nalezy zagospodarowaé w sposob
umozliwiajacy dostep do sieci infrastruktury technicznej w celu prowadzenia robét budowlanych

i remontow sieci.

§ 28.1. W zakresie obrony cywilnej:



1) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ wygaszania o$wietlenia zewngtrznego;
2) nalezy zachowaé istniejace ujecia wody z mozliwoscia ich wykorzystania w sytuacjach
kryzysowych;

3) ustala sie system alarmowania mieszkancow w przypadku zagrozenia przez projektowane syreny
o promieniu styszalnosci nie wigkszym niz 300 m,

4) trase zapewniajaca sprawng ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia ustala sig drogami KD-17
i KD-27;
5) na obszarze planu nie przewiduje sie tras przejazdéw pojazdow z niebezpiecznymi substancjami

chemicznymi.

§ 29. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii
zagrozenia ludzi na terenie objgtym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow
pozarowych oraz zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami
przepiséw szczegdlnych.

ROZDZIAL 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 30. 1. Ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenu objgtego opracowaniem nast¢pujacymi
drogami publicznymi:

1) ulicami zbiorczymi: istniejaca ulica Biatostocka oznaczong symbolem KD-17 (droga powiatowa)
i ulicami projektowanymi oznaczonymi symbolami KD-2Z i KD-3Z — czgsciowo wydzielonymi
na gruncie, laczacymi sie poza granicami planu z drogg ukladu podstawowego Szosg
Baranowickg (droga krajowa nr 65);

2) ulicami lokalnymi:
a) Jodlowg — oznaczong symbolem KD-4L,
b) Klonowg — oznaczona symbolem KD-5L,
¢) Modrzewiowa — oznaczong symbolem KD-6L,
d) Europejskg — oznaczong symbolem KD-7L;
3) ulicami dojazdowymi — oznaczonymi symbolami od KD-8D do KD-36D.

2. Dodatkowo do obstugi komunikacyjnej dziatek wykorzystuje si¢ drogi wewngtrzne
oznaczone symbolami od KDW-1D do KDW-33D.

3. W planie przewidziano rowniez przebieg gtownego ciagu pieszo - rowerowego 0znaczonego
symbolem KP oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry drog i dojazdow:

1) KD-1Z — ulica Biatostocka:

a) na odcinku na potudnie do skrzyzowania z ulicg KD-3Z do pozostawienia w istniejacych
liniach rozgraniczajacych, jezdnia istniejaca (1x2), obustronne chodniki (na tym odcinku
nowe trwale ogrodzenia dziatek nalezy lokalizowa¢ dazgc do wyrdwnania istniejgcych linii
rozgraniczajacych),

b) na odcinku na pétnoc od skrzyzowania z ulica KD-3Z poszerzenie linii rozgraniczajgcych do
20 m, jezdnia istniejaca (1x2), $ciezka rowerowa po stronie wschodniej;



2) KD-2Z i KD-3Z — projektowana ulica zbiorcza, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
jezdnialx2, przy jezdniach $ciezki rowerowe, obustronne pasy zieleni oraz chodniki dla pieszych
przylegte do terenow budowlanych;

3) KD-4L, KD-5L, KD-6L i KD-7D- ulice lokalne pozostawione w istniejacych liniach
rozgraniczajacych, na pewnych odcinkach wymagaja regulacji do uzyskania szerokosci 12 m w
liniach rozgraniczajacych, jezdnie1x2, obustronne chodniki;

4) od KD-8D do KD-36D — ulice dojazdowe o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych wediug
odczytu geometrycznego na rysunku planu;

5) od KDW-1D do KDW-33D - drogi dojazdowe i dojazdy wewngtrzne o postulowane] szerokosci
wedlug odczytu geometrycznego na rysunku planu.

5. Drogi dojazdowe i dojazdy wewnetrzne mogg stanowi¢ wiasnos¢ prywatng lub moga przejsé
na wlasnos¢ gminy.
6. Ustala sie nastgpujgce minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach

dziatki budowlanej lub terenu inwestycji, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

1) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie;

2) ushugi — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug (z wylgczeniem
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, socjalnych oraz powierzchni
miejsc postojowych wbudowanych).

7. Miejsca postojowe, realizowane jako ogdlnodostgpne, mogg by¢ czgsciowo lokalizowane w
liniach rozgraniczajacych ulic na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi, pod warunkiem

zapewnienia ogélnodostgpnych chodnikéw dla pieszych nie wezszych niz na pozostatych
odcinkach ulic.

ROZDZIAL. 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej.
§ 31. 1. W zakresie zasad lokalizacji i okreslania parametrow infrastruktury technicznej:

1) ustala sig:

a) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami rozrzadu sieci infrastruktury
przedstawionej na rysunku planu,

c) dostosowanie parametréw projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego
pelnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu z uwzglednieniem
przewidywanych potrzeb przesylu mediéw w obszarze obstugiwanym przez tg infrastrukture

(np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) zmiane przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu sieci pod warunkiem
uwzglednienia wszystkich rodzajéw sieci planowanych do realizacji przedstawionych na
rysunku planu,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury

technicznej przedstawionej na rysunku planu,

¢) przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z gestorami
sieci.



§ 32. 1. Na terenie objetym ustaleniami planu wody opadowe z terenéw zabudowy
mieszkaniowej nalezy odprowadzaé do gruntu bezposrednio na uzytkowanych dziatkach.

2. Wiasciciel lub uzytkownik terenu jest zobowigzany do zachowania powierzchni
przepuszczalnych w stopniu umozliwiajacym zapewnienie przesigkania wéd deszczowych na
uzytkowanym terenie 1 ksztaltowanie- terenu oraz stosowanie rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych sptyw wéd na grunty sgsiednie. W szczegélnodci w zaleca sig:

1) dazenie do ograniczenia wielkosci powierzchni nieprzepuszczalnych;
2) stosowanie matych zbiornikow retencyjnych;
3) zagospodarowanie wod deszczowych do celow gospodarczych;

4) stosowanie rozwigzan ulatwiajgcych lokalng infiltracj¢ — niecek terenowych, rowow i
studni chtonnych.

3. Odprowadzenie wod opadowych - z terenéw drog, parkingdw, skfadow i innych obszaréw o
znacznym stopniu zanieczyszczenia, na ktorych nastepuje sptukiwanie substancji ropopochodnych i
innych, mogacych stanowié trwate Zrodio zanieczyszczenia gruntu i wod powierzchniowych -
przewiduje si¢ do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej.

4. Odprowadzenie wod opadowych z kanalizacji deszczowej, ciekow powierzchniowych i
rowéw melioracyjnych przewidziano do rzeki Bobrowki.

5. Przed odprowadzeniem do rzeki wody opadowe winny by¢ oczyszczone w stopniu
okreslonym przepisami. W szczegolnosci na wylotach kanatow deszczowych przewiduje sig
zastosowanie separatoréw substancji ropopochodnych, piasku i szlamu.

6. Do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sig stosowanie indywidualnych
systeméw odprowadzenia wod opadowych do ciekéw wodnych i rowéw po spetnieniu warunkow

dotyczacych zachowania wymaganego stopnia oczyszczania.

§ 33. 1. Na terenie objetym planem zagospodarowania przesirzennego ustala sig jako zasadg
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do systemu kanalizacji sanitarnej.

2. Lokalizacje przepompowni $ciekéw przewiduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie lub w
granicach pasa drogowego. Przepompownie mogg by¢ réwniez lokalizowane pod jezdniami przy
zapewnieniu odpowiednich rozwigzan technicznych.

3. Odprowadzanie $ciekow przewidziano do istniejacego kolektora sanitarnego Dn 400

zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ulic Biatostockiej i Baranowickiej potaczonego z siecig
kanalizacji sanitarnej miasta Bialegostoku w rejonie ulicy Zascianki.

4. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowg tymczasowych
zbiornikéw bezodptywowych lub na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?,

indywidualnych oczyszczalni sciekow .

§ 34. 1. Na terenie objetym ustaleniami planu przewiduje si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w
wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;.

2. Zasilanie projektowanej sieci wodociggowej przewidziano z istniejgcego wodociagu w ul.
Baranowickiej i Biatostockie;.
3. Sie¢ wodociggowa zaprojektowana zostata w ukiadzie pierscieniowym.

4, Przewody wodociagowe zlokalizowane bgda pod chodnikami i w pasach zieleni
w liniach rozgraniczajacych ulic.



5. Do czasu wybudowania w/w sieci dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach szczegolnych.

§ 35. 1. Ogrzewanie budynkéw na terenach objetych ustaleniami planu przewiduje sig
z kottowni lokalnych lub osiedlowych wykorzystujgcych jako paliwo: olej opatowy nisko siarkowy,
gaz propan-butan, gaz ziemny, energie elektryczna, lub inne Zrodla ciepta.

2. Stosowane rozwigzania techniczne i zastosowane paliwa powinny zapewni¢ spelnienie
dopuszczalnych norm emisji i stezeri substancji wptywajacych na zanieczyszczenie srodowiska.

§ 36. 1. Doprowadzenie gazu ziemnego na terenie objetym ustaleniami planu przewiduje
sic z projektowanych sieci gazowych i istniejagcych w ulicach Biatostockiej, Leszczynowej,
Modrzewiowej, Jodlowej, Klonowej, Wisniowej, Sportowej i Swierkowej.

2. Zrédlem gazu na terenie objetym ustaleniami planu jest istniejgca stacja redukcyjno-
pomiarowa w rejonie ulicy Malinowej, zasilana z gazociggu wysokiego cisnienia Dn 250 mm.

3. Pozostawia sie dotychczasowsg lokalizacje gazociggu wysokiego cisnienia w zakresie terenu
objetego planem.

4. Ustala sie strefe techniczng wzdhuz gazociagu wysokiego ci$nienia wynoszacg 15 m od osi
sieci. Przyjmuje sic w odniesieniu do sieci gazowych, w tym do gazociagu wysokiego cisnienia,
zasady ochrony sieci iobiektéw zlokalizowanych w ich sasiedztwie takie jak w strefie
kontrolowanej zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe.

5. W granicach strefy nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzaé sktadéw i magazynéw, sadzic
drzew oraz nie powinna by¢ prowadzona zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociagu
podczas jego eksploatacji.

§ 37. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczna w w granicach opracowania planuje si¢ docelowo z
istniejacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 110/15 kV RPZ-4 i RPZ-9 pofozonych poza

terenem opracowania.

2. Doprowadzenie energii ze stacji transformatorowo - rozdzielczych wymienionych w pkt. 1
do terenu opracowania planuje si¢ liniami $redniego napigcia 15 kV istniejgcymi i projektowanymi.

3. Uklad sieci $redniego napigcia SN 15 kV terenu opracowania tworzyly bedg istniejace i
projektowane linie kablowe SN 15 kV oraz stacje transformatorowe SN/nn istniejgce na terenie
opracowania nr 1728, 1753, 1849, 1769, 1616, 1617, 1618, 1607, 1802, 1336, 1615, istniejace poza
teren opracowania nr 1770, 1611, 1951 oraz projektowane stacje transformatorowe SN/nn.

4. Projektowane stacje transformatorowe SN/nn planuje si¢ budowa¢ jako stacje wngtrzowe
kontenerowe, ktérych ilogé, typ i moc wyniknie z zapotrzebowanej mocy istniejacych i
potencjalnych odbiorcow.

5. Bezpo$rednie zasilanie odbiorcow energii elekirycznej odbywato si¢ bedzie ze stacji
transformatorowych wymienionych w pkt. 3 za posrednictwem projektowanych linii kablowych i
napowietrzno kablowych niskiego napigcia.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe, przeniesienie lub likwidacj¢ istniejgcych linii
elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych w ramach modernizacji i rozbudowy sieci
SN oraz kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu.

§ 38. 1. Obsluge w zakresie telekomunikacji planuje si¢ rozwiaza¢ w oparciu o istniejgce
centrale telefoniczne oraz centrale projektowane za posrednictwem istniejacej i projektowane]



magistralnej sieci kanalizacji telefonicznej oraz rozdzielczej sieci kanalizacji kablowej i kabli
doziemnych.

2. Ustugi teletechniczne bezprzewodowe planuje sie zapewni¢ poprzez stacje bazowe telefonii
cyfrowej oraz sieci internetowe istniejgce oraz projektowane. Lokalizacje projektowanych stacji
bazowych tacznosci bezprzewodowej dopuszcza si¢ pod warunkiem spetnienia wszelkich wymagan
wynikajacych z przepisow szczegdlnych dotyczacych lokalizacji w/w stacji, a w szczegdlnosci
wymagan ochrony srodowiska i dopuszczalnej wysokosci.

§ 39. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw w oparciu
program zagospodarowania odpaddw realizowany przez wyspecjalizowane firmy.

DZIAL III - USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

ROZDZIAE 10. PRZEZNACZENIE POSZCZEGOLNYCH TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI ORAZ USTALENIE ICH WARUNKOW ZABUDOWY I
ZAGOSPODAROWANIA

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1ZC to istniejacy cmentarz rzymsko
— katolicki, ktéry przeznacza si¢ do dalszego uzytkowania jako cmentarz.

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2ZC,ZP przeznacza si¢ pod cmentarz
i zielei urzadzong jako powigkszenie istniejgcego cmentarza oznaczonego symbolem 1.1ZC.

3. Przy uzytkowaniu terendw, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2, nalezy spetni¢ wszystkie
przepisy szczeg6lne w sprawie cmentarzy i chowania zmartych.

4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2, ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) w zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzglednic:

a) gléwna brame i aleje prowadzong po osi podluznej oraz inne elementy organizacji
przestrzennej,

b) komunikacj¢ wewnetrzna,

c) lokalizacje obiektow kubaturowych zwigzanych z pochéwkiem oraz administracja, obstugg
techniczng i gospodarcza cmentarza o wysokosci do 10 m, z dachami dwu lub

wielospadowymi,
d) kolumbaria i obiekty matej architektury,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzong,
g) zielen parkowsy i izolacyjng, na ktorg nalezy wykorzysta¢ ;

2) cmentarz funkcjonalnie nalezy powigza¢ ulicg dojazdowg KD-8D;

3) zaopatrzenie w wode wylacznie z wodociggu gminnego.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 1.2ZC,ZP wprowadza si¢ zakaz lokalizacji grobow w
obszarze pomigdzy linig rozgraniczajgca od strony terenu 73.1ZL a granicg pochowkow. Obszar ten
nalezy wykorzystaé pod zielen parkowa i izolacyjna z mozliwoscig lokalizacji obiektow
kubaturowych, o ktérych mowa w ust. 4 pkt. 1 lit. c.



§ 41. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1U i 2.2U przeznacza si¢ pod
zabudowe uslugowa wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

2. Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujagce warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) wysokosé¢ zabudowy do dwdch kondygnacji i poddasza (maksimum 12 m);

2) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°,
3) zaopatrzenie w wodg wylacznie z wodociggu gminnego;

4) pozostate warunki wg ustalen ogélnych i branzowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zakladow
produkujacych  artykuly — zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zakladow
przechowujgcych artykuty zywnosci.

§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U z istniejagcym kosciotem parafialnym
przeznacza si¢ pod zespol obiektow sakralnych wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi
oraz zielenia.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie uzupetniajgce:

1) administracje i inne funkcje uslugowe nie kolidujace z funkcja sakralng i prowadzong
dziatalnos$cig duszpasterska;

2) funkcje mieszkaniowe lub zamieszkania zbiorowego zwigzane z funkcjg podstawowa.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.
12

1) nalezy utrzymac dominujgca brylg kosciota ;

2) nowe lub przebudowywane budynki towarzyszace nalezy projektowaé o powsciggliwej formie i
detalu architektonicznym o wysokosci do 12 m ;

3) obstuga komunikacyjna z ulicy Biatostockiej (KD-1Z),

4) pozostate warunki wg ustalef ogélnych i branzowych

§ 43.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U przeznacza si¢ pod zabudowe
ushugowg wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) wysokosé¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych przy dachach ptaskich i do dwoch
kondygnacji i poddasza przy dachach stromych (maksimum 12 m);

2) elewacje frontowa i gléwne wejscie do budynku nalezy projektowaé od strony ulicy 1KZ-Z;
3) dostawy i zaplecze gospodarcze nalezy lokalizowac od strony drogi wewngtrznej KDW-21D ;

4) jako uzupetnienie funkcji ustugowej dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa przeznaczajgc na
nig maksymalnie do 30% ogolnej powierzchni uzytkowej parteru projektowanej zabudowy i

jej wyzsze kondygnacije

5) pozostate warunki wg ustalen ogolnych i branzowych.



ushu

§ 44.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5U przeznacza si¢ pod zabudowe
gow3g wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sic nastgpujgce warunki zabudowy I

zagospodarowania:

D

istniejacy budynek ustugowy pozostawia sie do dalszego uzytkowania z mozliwoscig
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

2) nowa zabudowe nalezy ksztaltowaé jako bezposrednio dostgpng od strony placu 7KX bez
prawa wznoszenia ogrodzenia od strony poludniowej dziatki na dlugosci elewacji frontowej
projektowanego budynku;

3) elewacja frontowa i gléwne wejscie do budynku od strony placu 7KX;

4) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych przy dachach ptaskich i do dwoch
kondygnacji i poddasza przy dachach stromych (maksimum 12 m);

5) dostawy i zaplecze gospodarcze nalezy lokalizowa¢ od strony wschodniej w sgsiedztwie
istniejacego budynku ustugowego;

6) jako uzupetnienie funkcji uslugowej dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa przeznaczajac na
nig maksymalnie do 30% ogdlnej powierzchni uzytkowej parteru projektowanej zabudowy i
jej wyzsze kondygnacje;

7) pozostate warunki wg ustalen ogolnych i branzowych.

§ 45.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6U przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa wraz u obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) zabudowe nalezy projektowaé jako jedno zamierzenie inwestycyjne;

2) elewacja frontowa i gldwne wejécie od strony placu 7KX;

3) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych przy dachach ptaskich i do dwoch
kondygnacji i poddasza przy dachach stromych (maksimum 12 m);

4) obstuga komunikacyjna i dostawy od strony ulicy dojazdowej KD-9D;

5) obszar pomiedzy linig rozgraniczajacg placu 7KX, a fasada budynku nalezy traktowac jako
przestrzen ogélnodostgpna bedaca kontynuacja przestrzeni publicznej placu 7KX, bez prawa
wznoszenia ogrodzenia i przeznaczy¢ na dojscie do budynku, miejsca postojowe, reklameg,
letni ogrodek kawiarniany itp.;

6) jako uzupetnienie funkcji ustugowej dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg przeznaczajac na

nia maksymalnie do 30% ogdlnej powierzchni uzytkowej parteru projektowanej zabudowy
lub jej wyzsze kondygnacje;

7) przy granicy terenu z terenem OMN w ramach prowadzonej inwestycji nalezy uwzglednié

zwarty pas zieleni izolacyjnej szerokosci minimum 1,5 m;

8) pozostate warunki wg ustalen ogolnych i branzowych.

§ 46.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7KX przeznacza si¢ pod plac z petla
autobusowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.



2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania:

1) przestrzen placu ksztattowaé bgdzie zabudowa realizowana na terenach 4U, 5U i 6U i
istniejacy kosciot, ktéry powinien pozostaé brytg dominujgca obudowy placu;

2) plac funkcjonalnie i przestrzennie nalezy integralnie powigza¢ z przylegly zabudowa

ustugowa.

§ 47.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) istniejagce budynki mieszkalne pozostawia sie do dalszego uzytkowania z mozliwoscia
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

2) nalezy projektowaé budynki mieszkalne o wysokosci do 10 m;

3) forma zabudowy dowolna;

4) obstluga komunikacyjna z ulic KD-9D i KDW-7D dojazdem wewngtrznym z ulicy
Bialostockiej;

5) na dziatach przylegtych do terenu 5U: od strony ulicy Bialostockiej KD-1Z zaleca si¢ funkcje
ustugowa, a od strony ulicy dojazdowej KD-9D dopuszcza si¢ funkcje ushugowg —
lokalizowana od strony tych ulic;

6) pozostate warunki wg ustalen ogélnych i branzowych.

§ 48.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 9MN i 10MN przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) istniejgce budynki mieszkalne pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscia
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

2) nalezy projektowa¢ budynki mieszkalne o wysokosci do 10 m;

3) forma zabudowy dowolna;

4) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia, o
ktorych mowa w § 35 ust. 4 iust. 5;

5) obstuga komunikacyjna z ulic przylegtych;
6) pozostate warunki wg ustalen ogélnych i branzowych.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11G to istniejgca stacja redukcyjna gazu na
trasie gazociagu wysokiego cisnienia, ktdrg przeznacza si¢ do zachowania i dalszego uzytkowania
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 49.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 12.1MN, 12.2 MN, 13MN i 14MN
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obicktami i urzadzeniami

towarzyszacymi.



2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1
zagospodarowania:

1) wysokos¢ zabudowy do 10m ;
2) forma zabudowy dowolna;
3) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog wewnetrznych

4) pozostate warunki wg ustalen ogdlnych i branzowych.

§ 50.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 15.1MN i 15.2MN przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania:
1) nalezy projektowaé budynki mieszkalne dwukondygnacyjne o wysokosci do 10 m;
2) forma zabudowy dowolna;

3) podziat terenu 15.1MN na dziatki mozliwy jest rowniez facznie z terenem 73.1R; przestrzen
w glebi dzialek mozna wykorzystywa¢ ogrodniczo i sadowniczo z uwzglednieniem
ograniczen wynikajgcych z przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia, o ktérych mowa w § 35
ust. 4 iust. 5;

4) pozostate warunki wg ustalen ogélnych i branzowych.

§ 51.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z uslugami wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) istniejace siedliska wiejskie przeznacza si¢ do sukcesywnej likwidacji i przeksztalcenia w
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) dopuszcza sie wtorne podzialy istniejgcych duzych dziatek potozonych przy ul. Bialostockiej
pod warunkiem zapewnienia wlasnego dojazdu do kazdej nowopowstatej dziatki budowlane;;

3) wysokosé¢ zabudowy zlokalizowanej w pierzei ul. Biatostockiej, Malinowej i Agrestowej nie
powinna przekraczaé trzech kondygnacji (maksimum 12 m);

4) projektowane budynki mieszkalne w wglebi terenu od strony ciggu pieszego KP-2, nalezy
projektowa¢ parterowe z poddaszem (o wysokosci do 10m);

5) w pierzei ulicy Biatostockiej mozliwo$¢ uzupelnienia zabudowy mieszkaniowej drobng
nieucigzliwg funkcja ustugowa (sklep, gabinet lekarski, biuro itp.) o powierzchni uzytkowej
do 60 m? lokalizowang w kubaturze budynku mieszkalnego lub jako zabudowa wolnostojgca;

6) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych bez mozliwosci dojazdu od strony
ciggu pieszego KP-2;

7) pozostale warunki wg ustalen ogdlnych i branzowych.

§ 52.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 17.1MN i 17.2MN przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.



2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i

zagospodarowania:

1) nalezy projektowaé budynki parterowe z poddaszem uzytkowym, z dachami symetrycznymi
dwu lub wielospadowymi, 0 kacie  nachylenia  potaci dachowych
30°—45°%

2) wysokos¢ zabudowy do 10 m w kalenicy, okapy na wysokosci maksymalnie ok. 5,5 m nad
poziomem terenu, przy lukarnach i wykuszach w zaleznos$ci od rozwigzan projektowych;

3) zabudowe na dziatkach przylegtych do ulicy KD-3Z nalezy ksztattowac jednorodnie — z
kalenicg gtowna réwnolegla do tej ulicy;

4) pozostate warunki wg ustalen ogélnych i branzowych.

§ 53.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 18MN, 19MN, 20MN i 21 MN przeznacza
sic pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i

7ago

1)

2)

3)

4)
5)

spodarowania:

na terenic 18MN obszar przylegly do ciagu pieszego przeznacza si¢ na polepszenie
istniejacych dziatek zgodnie z rysunkiem planu;

nalezy projektowa¢ budynki parterowe z poddaszem, z dachami symetrycznymi dwu lub
wielospadowymi, o kacie nachylenia potaci dachowych 30° — 457

wysokosé zabudowy do ok. 10 m w kalenicy, okapy na wysokosci maksymalnie ok. 5,5 m
nad poziomem terenu, przy lukarnach i wykuszach w zaleznosci od rozwigzan projektowych;

pozostate warunki wg ustalen ogélnych i branzowych.

istniejace zadrzewienia w poinocnej czgsci terenu 21MN nalezy zachowac i wykorzystywaé
jako zielen rekreacyjna przydomowa;

§ 54.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 22MN,U przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng z uslugami wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i

zagospodarowania:

D

2)

3)
4)

5)

w narozniku ' ul. Biatostockiej i Orzechowej mozliwo$¢ uzupelnienia zabudowy
mieszkaniowej drobng funkcjg ustugows (sklep, gabinet lekarski, biuro itp.) o powierzchni
uzytkowej do 60 m? lokalizowang od strony ulicy Biatostockiej;

wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe
(maksimum 12 m);

obstuga komunikacyjna z ulicy Orzechowej;

skala i forma nowego lub przebudowywanego budynku powinna by¢ dostosowana do
zabudowy istniejacej,;

pozostate warunki wg ustalefi ogolnych i branzowych.

§ 55.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 23MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng z uslugami wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi.



2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) zabudowe przy ul. KD-15D nalezy projektowaé jako zabudowe parterowg z poddaszem, z
dachami symetrycznymi dwu lub wielospadowymi, o kacie nachylenia potaci dachowych 30°
— 45% o wysokosci do 10 m;

2) zabudowe przy ul. Biatostockiej i KD-16D nalezy projektowa¢ o wysokodci i formie
nawigzujacej do zabudowy istniejgcej (maksimum 12 m);

3) obstuga komunikacyjna z ulic przylegtych;

4) w pierzei ulicy Biatostockiej mozliwo$¢ uzupeinienia zabudowy mieszkaniowej drobng
funkcja ushugowg (sklep, gabinet lekarski, biuro itp.) o powierzchni uzytkowej do 60 m?,
lokalizowang od strony ulicy Biatostockie;j;

5) pozostate warunki wg ustalen ogélnych i branzowych.

§ 56.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 24U przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugows z zakresu handlu, kultury, administracji i innych budynkéw uzytecznosci publicznej wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) zabudowe nalezy projektowaé jako jedno lub maksymalnie dwa zamierzenia inwestycyjne;

2) wysoko$é zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe
(maksimum 12 m);

3) elewacja frontowa i gléwne wejscie od strony ulicy KD-2Z;
4) obstuga komunikacyjna, dostawy i zaplecze od strony ulic KD-16D i KD-17D;

5) teren pomiedzy linig rozgraniczajacg ulicy KD-2Z, a elewacjg frontowa projektowanego
budynku nalezy traktowa¢ jako przestrzen ogélnodostepng bedaca kontynuacjg przestrzeni
publicznej ulicy, bez prawa wznoszenia ogrodzenia i przeznaczy¢ na dojécie do budynku,

miejsca postojowe 1 zielen;

6) jako uzupemienie funkcji podstawowej dopuszcza si¢ funkcjg mieszkaniowsg przeznaczajgc na
nig maksymalnie do 30% ogdlnej powierzchni uzytkowej parteru projektowanej zabudowy
lub jej wyzsze kondygnacje;

7) pozostale warunki wg ustalen ogélnych i branzowych.

§ 57.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 25.1MN, 25.2MN i 25.3MN
przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniows jednorodzinng wraz z obiektami i1 urzgdzeniami

towarzyszacymi. >

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania:
1) nalezy projektowaé budynki parterowe z poddaszem uzytkowym, z dachami symetrycznymi
dwu lub wielospadowymi, 0 kacie nachylenia potaci dachowych
300-45%;

2) wysoko$é zabudowy do 10 m w kalenicy, okapy na wysokosci maksymalnie ok. 5,5 m nad
poziomem terenu, przy lukarnach i wykuszach w zaleznosci od rozwigzan projektowych;



3) zachowuje sie istniejacy podziat na dziatki z zaleceniem laczenia dzialek z uwagi na ich
niewielkg powierzchnig;

4) obstuga komunikacyjna istniejacymi wydzielonymi drogami wewnetrznymi;

5) pozostate warunki wg ustalef ogélnych i branzowych.

§ 58.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 26MN,U przeznacza si¢ pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng z uslugami wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) nalezy projektowa¢ budynki parterowe z poddaszem, z dachami symetrycznymi dwu lub
wielospadowymi, o kacie nachylenia potaci dachowych 30" 45"

2) wysoko$¢ zabudowy do 10 m w kalenicy, okapy na wysokosci maksymalnie ok. 5,5 m nad
poziomem terenu, przy lukarnach i wykuszach w zaleznosci od rozwigzan projektowych;

3) obstuga komunikacyjna z ulicy Leszczynowej i projektowanym dojazdem wewngtrznym,

4) na dziatkach przylegtych do ulicy KD-2Z mozliwos¢ uzupelnienia zabudowy mieszkaniowej
drobna funkcja ustugowa lokalizowang od strony tej ulicy o powierzchni uzytkowej do 60 m?;

5) pozostate warunki wg ustalef ogélnych i branzowych.

§ 59.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 27MN przeznacza si¢ pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) od strony ulic KDW-14D i KDW-12D nalezy projektowac budynki parterowe z poddaszem
uzytkowym, z dachami symetrycznymi dwu lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci
dachowych 30° — 45°, na pozostatym terenie w nawiazaniu do zabudowy istniejgcej;

2) wysoko$é projektowanej zabudowy nie wyzsza od istniejace;j;

3) w przypadku bezposredniego sasiedztwa projektowancj zabudowy z zabudowsg istniejgcg
skala i forma nowego lub przebudowywanego budynku powinna byc¢ dostosowana do

zabudowy istniejacej;

4) pozostate warunki wg ustaleri ogélnych i branzowych.

§ 60.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 28U przeznacza si¢ pod ustugi z zakresu
o$wiaty, nauki, kultury, opieki, zdrowia, administracji i inne realizowane wylacznie jako inwestycje
celu publicznego wraz z obiektami sportu i rekreacji oraz zielenig i obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:
1) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych;
2) glowna fasada budynku od ulicy Leszczynowej lub projektowanej KD-27;

3) szczegdlowy program funkcjonalny obiektu zostanie okreslony przez wiadze gminy w
zaleznosci od potrzeb i mozliwosci finansowych;

20



4)

pozostate warunki wg ustalen ogélnych i branzowych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, od strony péinocnej wzdhuz ulicy KDW-16D do

glebokosci 35 m do linii rozgraniczajacej tej ulicy dopuszcza sig zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna, dla ktérej ustala sig¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania :

D
2)
3)

4)

5)

nalezy projektowa¢ budynki parterowe z poddaszem, z dachami symetrycznymi dwu lub
wielospadowymi, o kacie nachylenia potaci dachowych 30% —45%;

wysokos$¢ zabudowy do 10 m w kalenicy, okapy na wysokosci maksymalnie ok. 5,5 m nad
poziomem terenu, przy lukarnach i wykuszach w zaleznoéci od rozwigzan projektowych;

obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej KDW-16D;

na dzialce naroznikowej od strony ulicy KD-2Z mozliwos¢ uzupelnienia zabudowy
mieszkaniowe]j drobng funkcja ustugowa (sklep, gabinet lekarski, biuro itp.) o powierzchni
uzytkowej do 60 m? lokalizowang od strony tej ulicy;

pozostate warunki wg ustalen ogdlnych i branzowych.

4. Do czasu realizacji funkcji docelowej mozliwe dalsze rolnicze wykorzystywanie terenu lub
pod obiekty tymczasowe zwigzane ze sportem, rekreacja, kulturg i rozrywka.

§ 61.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 29MN przeznacza si¢ pod zabudowe

mieszkaniow3 jednorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1

zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

budynki nalezy lokalizowa¢ uwzgledniajac istniejacy podziat na dziatki;

nalezy projektowaé budynki parterowe z poddaszem uzytkowym, z dachami symetrycznymi
dwu lub wielospadowymi, o kacie nachylenia potaci dachowych 300455

wysoko$é zabudowy do 10 m w kalenicy, okapy na wysoko$ci maksymalnie ok. 5,5 m nad
poziomem terenu, przy lukarnach i wykuszach w zaleznosci od rozwigzan projektowych;

obstuga komunikacyjna z ulic dojazdowych, tylko dojazd do dziatek $rodkowych - od strony
wschodniej kwartatu - mozliwy z ulicy K-27Z;

pozostate warunki wg ustalei ogolnych i branzowych.

§ 62.1. Tereny oznaczony na rysunku planu symbolami 30.1MN i 30.2MN przeznacza si¢

pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i

zagospodarowania:

1) nalezy projektowaé budynki parterowe z poddaszem uzytkowym, z dachami symetrycznymi

dwu lub wielospadowymi, o kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45°;

2) na istniejacych waskich dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkéw w odlegtosci 1,5 m od

potocnej granicy z dziatkg sgsiednia, przy czym dhigos¢ tak zlokalizowanych Scian nie
powinna przekracza¢ 6,5 m, okap tej $ciany na wysokosci do 3 m nad poziomem terenu;

3) wysoko$¢ zabudowy do 10 m w kalenicy, okapy na wysokosci maksymalnie ok. 5,5 m nad

poziomem terenu, przy lukarnach i wykuszach w zaleznosci od rozwigzan projektowych;

4) pozostate warunki wg ustalen ogolnych i branzowych.
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§ 63.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 31MN przeznacza sie pod zabudowg¢

mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1
zagospodarowania:

1Y)

2)

3)

4)

nalezy projektowaé budynki parterowe z poddaszem, Z dachami symetrycznymi dwu lub
wielospadowymi, o kacie nachylenia pofaci dachowych 30°—45°;

wysokos¢ zabudowy do 10 m w kalenicy, okapy na wysokosci maksymalnie ok. 5,5 m nad
poziomem terenu, przy lukarnach i wykuszach w zaleznosci od rozwigzan projektowych;

budynki w pierzei ulicy KD-24D nalezy projektowac z kalenica gtéwng rownolegly do te]
ulicy, z garazami wbudowanymi od strony wschodniej budynkow;

pozostate warunki wg ustalen ogdlnych 1 branzowych.

§ 64.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 32MN,U przeznacza si¢ pod zabudowg

mieszkaniows jednorodzinng z uslugami wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1
zagospodarowania:

D

2)

3)

4)

nalezy projektowa¢ budynki parterowe z poddaszem, z dachami symetrycznymi dwu lub
wielospadowymi, o kacie nachylenia potaci dachowych 30° —45°;

wysoko$¢ zabudowy do 10 m w kalenicy, okapy na wysoko$ci maksymalnie ok. 5,5 m nad
poziomem terenu, przy lukarnach i wykuszach w zaleznosci od rozwigzan projektowych;

na dziatach przylegtych do ulicy KD-2Z mozliwos¢ uzupelnienia zabudowy mieszkaniowej
drobna funkcjg ustugows (sklep, gabinet lekarski, biuro itp.) o powierzchni uzytkowej do 60
m? lokalizowang od strony tej ulicy;

pozostate warunki wg ustalen ogélnych i branzowych.

§ 65.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 33MN,U przeznacza si¢ pod zabudowg

mieszkaniowa jednorodzinng z uslugami wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1
2)
3)

4)

5)

istniejace siedliska wiejskie przeznacza si¢ do sukcesywnej likwidacji i przeksztalcenia w
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

w przypadku bezposredniego sasiedztwa z zabudowg istniejacg skala i forma nowego lub
przebudowywanego budynku powinna by¢ dostosowana do zabudowy istniejacej;

wysokos¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ dwoch kondygnacji (maksimum 10 m);

na dziatach przylegtych do ulicy Biatostockiej KD-1Z mozliwo$¢ uzupekienia zabudowy
mieszkaniowej drobng funkcja ustugowg (sklep, gabinet lekarski, biuro itp.) o powierzchni
uzytkowej do 60 m? lokalizowang od strony tej ulicy;

mozliwoé¢ podziatu duzych dziatek budowlanych i uzupeinienie zabudowy mieszkaniowe]
gtownie w pierzei ulicy KD-24D budynkami parterowymi z poddaszem uzytkowym o
wysokosci do 10 m;
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6) z uwagi na waskie dziatki dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od
pétnocnej granicy z dziatka sgsiednia, przy czym dlugos¢ tak zlokalizowanych $cian nie
powinna przekracza¢ 6,5 m, okap tej sciany na wysokosci do 3 m nad poziomem terenu;

7) pozostate warunki wg ustalen ogélnych i branzowych.

§ 66.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 34MN,U przeznacza si¢ pod zabudoweg
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej dalszg funkcjg ustugowa lokalizowang w
sgsiedztwie ustug istniejacych i na dziatkach przylegtych do ulicy Biatostockiej (KD-1Z) o
powierzchni uzytkowej do 60 m?;

2) w przypadku bezposredniego sasiedztwa z zabudowa istniejacg skala i forma nowego lub
przebudowywanego budynku powinna by¢ dostosowana do zabudowy istniejacej;

3) na dziatkach niezabudowanych we wschodniej czgsci terenu nalezy projektowaé budynki
parterowe z poddaszem, o kacie nachylenia potaci dachowych 30° — 45°i wysokosci do 10 m;

4) istniejgce zadrzewienia nalezy zachowa¢ i wykorzystywaé jako zielen rekreacyjna
przydomowa;

5) pozostate warunki wg ustalen ogdlnych i branzowych.

§ 67.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 35MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z uslugami wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) istniejace budynki pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscig przebudowy i
rozbudowy lub wymiany na nowa,;

2) mozliwosé podziatu duzych dziatek budowlanych i uzupeknienie zabudowy mieszkaniowej od
strony ulicy KDW-21D,;

3) mozliwo$é uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej funkcja ustugowa o powierzchni do 60 m?
lokalizowang od strony tej ulicy Biatostockiej, a takze w sasiedztwie istniejacej zabudowy

ushugowe;;

4) w przypadku bezposredniego sgsiedztwa z zabudows istniejacg skala i forma nowego lub
przebudowywanego budynku powinna by¢ dostosowana do zabudowy istniejgcej,;

5) wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych (maksimum
10 m);

6) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia, o
ktorych mowa w § 35 ust. 4 1ust. 5;

7) pozostate warunki wg ustalen ogdlnych i branzowych.

§ 68.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 36U,MN przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugows i mieszkaniows jednorodzinng oraz obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania:
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1) istniejacy budynek magazynowo-ustugowy pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z
mozliwoscig przebudowy, nadbudowy i rozbudowy oraz uzupetnienia zabudowy;

2) wysokos¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych (maksimum
10 m);

3) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia, o
ktorych mowa w § 35 ust. 4 i ust. 5;

4) pozostale warunki wg ustalen ogdlnych i branzowych.

§ 69.1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 37MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) istniejace budynki pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscig przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy lub wymiany na nowa;

2) skala i forma nowego lub przebudowywanego budynku powinna by¢é dostosowana do
zabudowy istniejgce;j;

3) wysoko$é zabudowy nie powinna przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych (maksimum
10 m);

4) istniejacy budynek ustugowy pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscig zmiany
funkeji;

5) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia, o

ktorych mowa w § 35 ust. 4 1ust. 5;

6) pozostate warunki wg ustalen ogélnych i branzowych.

§ 70.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 38MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniow3 jednorodzinng i uslugi wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) istniejace budynki pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscig przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy lub wymiany na nows;

2) nowe budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ gléwnie od strony dojazdu KDW-23D,
zabudowe ushugows od strony pozostatych ulic;

3) nowe budynki mieszkalne nalezy projektowac parterowe z poddaszem uzytkowym, z dachami
symetrycznymi dwu lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych 30° —45°;

4) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwéch kondygnacji nadziemnych (maksimum 10 m);

5) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia, o
ktorych mowa w § 35 ust. 4 iust. 5;

6) pozostate warunki wg ustalen ogélnych i branzowych.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 39MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi.



4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) istniejace budynki mieszkalne pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscig
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy i oraz uzupetnienie zabudowy;

2) skala i forma nowego lub przebudowywanego budynku powinna by¢ dostosowana do
zabudowy istniejacej;

3) wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych (maksimum
12 m);

4) pozostate warunki wg ustalen ogdlnych i branzowych.

§ 71.1. Teren oznaczony symbolem 40US przeznacza si¢ pod sport i rekreacje wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania :

1) poszczegdlne terenowe obiekty sportowe: boiska sportowe do gry w koszykowke, siatkowke,
kregle itp. nalezy oddzieli¢ pasami zieleni urzadzonej, na ktorg nalezy przewidzie¢ co najmniej
20% terenu;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglgdni¢ miejsce na ognisko, zadaszone stoty z fawkami,
os$wietlenie;

3) mozliwosé lokalizacji parterowej zabudowy kubaturowej stanowiacej zaplecze sanitarne i
techniczne terenowych obiektéw sportowych.

§ 72. 1. Teren oznaczony symbolem 41MN przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania:
1) na dziatkach od strony ulicy KD-4L skala i forma przebudowywanego lub nowego

budynku powinna by¢ dostosowana do zabudowy istniejgcej, wysokosc zabudowy nie
powinna przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych;

2) istniejace zadrzewienia nalezy wykorzystywac jako zielen rekreacyjna przydomowa;

3) zabudowe na dziatkach od strony ulicy KD-21 postuluje si¢ ksztattowaé jednorodnie z
kalenica glowna réwnolegta do frontu dziatki, z wejSciami od strony ulicy i garazami
dobudowanymi od strony wschodniej (budynki parterowe z poddaszem, o kacie
nachylenia pofaci dachowych 30° — 45° i wysokosci zabudowy do 10 m w kalenicy);

4) zuwagi na istniejace waskie dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkow w odleglosci 1,5
m od wschodniej granicy z dziatkg sasiednia, przy czym diugos¢ tak zlokalizowane;
$ciany nie powinna przekraczac 6,5 m, a jej wysokos¢ do 3 m nad poziomem terenu,

5) pozostate warunki wg ustalen ogdlnych i branzowych.

§ 73. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 42MN przeznacza si¢ pod zabudowg
mieszkaniows jednorodzinna wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:



)

2)

3)

4)

3)

zabudowe na dziatkach od strony ulicy KD-22D postuluje si¢ ksztattowaé jednorodnie z
kalenicg gtéwng rownolegla do frontu dziatki, z wejsciami od strony ulicy i garazami
dobudowanymi od strony wschodniej (budynki parterowe z poddaszem, o kacie
nachylenia potaci dachowych 30° — 45° i wysokosci zabudowy do 10 m w kalenicy);

na pozostatych dziatkach skala i forma przebudowywanego lub nowego budynku powinna
by¢ dostosowana do zabudowy istniejgcej, wysokos¢ zabudowy nie powinna przekraczaé
dwoch kondygnacji nadziemnych;

z uwagi na istniejace waskie dziatki dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5
m od wschodniej lub péinocnej granicy z dziatkg sasiednig, przy czym dhugos¢ tak
zlokalizowanej $ciany nie powinna przekraczaé 6,5 m, a jej wysokos¢ do 3 m nad
poziomem terenu,

nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia, o
ktérych mowa w § 35 ust. 4 i ust. 5;

pozostate warunki wg ustalen ogélnych i branzowych.

§ 74. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 43MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania:

D

2)

3)

4)

3)

nalezy projektowa¢ budynki parterowe z poddaszem, z dachami symetrycznymi dwu i
wielospadowymi, o kacie nachylenia potaci dachowych 30° —45°;

wysoko$¢ zabudowy do 10 m w kalenicy, okapy na wysokosci maksymalnie ok. 5,5 m nad
poziomem terenu, przy lukarnach i wykuszach w zaleznosci od rozwigzan projektowych;

zabudowe w pierzei ulic KD-21D i KD-23D postuluje si¢ ksztaltowa¢ jednorodnie z
kalenica glowng réwnoleglta do frontu dziatki, z wejsciami od strony ulicy i garazami
dobudowanymi od strony wschodniej;

nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia, o
ktorych mowa w § 35 ust. 4 i ust. 5;

pozostate warunki wg ustalen ogdlnych i branzowych.

§ 75. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 44MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) nalezy projektowa¢ budynki parterowe z poddaszem, z dachami symetrycznymi dwu i
wielospadowymi, o kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45°;

2) wysoko$é¢ zabudowy do 10 m w kalenicy, okapy na wysokosci maksymalnie ok. 5,5 m nad
poziomem terenu, przy lukarnach i wykuszach w zaleznosci od rozwigzan projektowych;

3) budynki lokalizowane wzdtuz ulicy KD-23D postuluje si¢ projektowa¢ z dachami
dwuspadowymi o kalenicy gtéwnej rownolegtej do tej ulicy, z wejsciami od strony ulicy i
garazami dobudowanymi od strony wschodniej;

4) budynki lokalizowane wzdtuz ulicy KD-24D i KD-29D oraz przy dojazdach wewnetrznych

postuluje sie z dachami czterospadowymi;
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5) pozostate warunki wg ustalen ogélnych i branzowych.

§ 76. 1.Teren oznaczony symbolem 45MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) zabudowe na dziatkach od strony ulicy KD-29D postuluje si¢ ksztattowa¢ jednorodnie z
wejsciami od strony ulicy i garazami dobudowanymi od strony wschodniej (postulowane
budynki parterowe z poddaszem uzytkowym, z dachami czterospadowymi o kacie
nachylenia potaci dachowych 30° — 459 i wysokogci zabudowy do 10 m)

2) na pozostatych dziatach skala i forma przebudowywanego lub nowego budynku powinna
byé¢ dostosowana do zabudowy istniejgcej, wysokos¢ budynkéw nie powinna przekraczac
dwdch kondygnacji nadziemnych;

3) istniejace zadrzewienia nalezy zachowaé i wykorzystywaé jako zielen rekreacyjna
przydomowa;

4) pozostate warunki wg ustalen ogdlnych i branzowych,

§ 77. 1. Teren oznaczony symbolem 46MN przeznacza si¢ pod zabudow¢ mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) istniejace budynki mieszkalne pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscia
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

2) forma nowej zabudowy zharmonizowana gabarytami i katem nachylenia potaci dachowych
z zabudowa istniejacg na dziatkach sgsiednich;

3) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie powinna przekracza¢é dwoéch kondygnacii
nadziemnych;

4) istnicjace zadrzewienia nalezy zachowaé i wykorzystywaC jako zielen rekreacyjna
przydomowa;

5) pozostate warunki wg ustalen ogélnych i branzowych.

§ 78. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 47MN, 48MN i 49MN przeznacza
sic pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obicktami i urzadzeniami

towarzyszacymi.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) nalezy projektowaé budynki parterowe z poddaszem, z dachami symetrycznymi dwu i
wielospadowymi, o kacie nachylenia pofaci dachowych 30° — 459,

2) wysoko$¢ budynkéw do 10 m w kalenicy, okapy na wysoko$ci maksymalnie ok. 5,5 m nad
poziomem terenu, przy lukarnach i wykuszach w zaleznosci od rozwiazan projektowych;

3) zabudowe w pierzei ulicy KD-29D postuluje si¢ ksztaltowa¢ jednorodnie z dachami
czterospadowymi, z wejsciami od strony ulicy i garazami dobudowanymi od strony

wschodniej;



4) pozostate warunki wg ustalen ogélnych i branzowych.

§ 79. 1. Tereny  oznaczone na rysunku planu symbolami SOMN, S51MN, 52MN i S3MN
przeznacza si¢ pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami

towarzyszacymi.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig nastgpujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) skala i forma nowego lub przebudowywanego budynku powinna by¢ dostosowana do
zabudowy istniejgcej;

2) wysoko$é budynkéw nie powinna przekraczaé dwoch kondygnacji nadziemnych
(maksimum 10 m);

3) pozostale warunki wg ustalen ogoélnych i branzowych.

§ 80. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem S4MN to teren istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) istniejace budynki mieszkalne pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania bez mozliwosci
nadbudowy petnej kondygnacji;

2) ewentualna przebudowa budynkéw lub zmiana elewacji i ich kolorystyki mozliwa pod
warunkiem kompleksowej inwestycji obejmujacej caty szereg budynkéw jednorodzinnych
szeregowych;

3) pozostate warunki wg ustalef ogélnych i branzowych.
§ 81. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 55MN,U, S6MN,U, S7TMN,U i

58MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniow3 jednorodzinng z uslugami wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) istniejgce siedliska wiejskie przeznacza si¢ do sukcesywnej likwidacji i przeksztalcenia w
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

2) skala i forma nowego lub przebudowywanego budynku powinna by¢ dostosowana do
zabudowy istniejacej;

3) wysokos¢ budynkéw nie powinna przekraczaé dwaoch kondygnacji nadziemnych;

4) mozliwoé¢ uzupeinienia zabudowy mieszkaniowej nieucigzliwg funkcja ustugowa (sklep,
gabinet lekarski, biuro itp.) lokalizowana w kubaturze budynku mieszkalnego lub jako
zabudowa wolnostojaca, zwlaszcza w pierzei ul. Biatostockiej;

5) pozostate warunki wg ustalen ogolnych i branzowych.

§ 82. 1. Teren oznaczone na rysunku planu symbolami 59MN przeznacza si¢ pod zabudowg
mieszkaniows jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:
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§ 86. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 71 U przeznacza si¢ pod ustugi z
zakresu o$wiaty, nauki, kultury, opieki, zdrowia, administracji i inne realizowane wylgcznie jako
inwestycje celu publicznego wraz z obiektami sportu i rekreacji oraz zielenig i obiektami i
urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1
zagospodarowania:

1) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych;
2) gtoéwna fasada budynku od ulicy Europejskiej;
3) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic lokalizacjg stacji transformatorowej;

4) szczegdtowy program funkcjonalny obiektu zostanie okreslony przez wiladze gminy w
zaleznosci od potrzeb i mozliwosci finansowych;

5) pozostate warunki wg ustalen ogélnych i branzowych.

3. Do czasu realizacji funkcji docelowej mozliwe dalsze rolnicze wykorzystywanie terenu lub
pod obiekty tymczasowe zwigzane ze sportem, rekreacja, kulturg i rozrywka.

§ 87. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 72W,ZL istniejace wiejskie ujgcie wody
na gruncie lesnym, ktore przeznacza si¢ do zachowania i dalszego uzytkowania zgodnie z
warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 88.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 73.1ZL, 73.2ZL, 73.3ZL, 73.4ZL,
73.5ZL i73.6ZL to istniejace lasy przeznaczone do zachowania.

2. Lasy, ktérych mowa w ust. 1 spetniajg kategorie laséw ochronnych; prowadzenie gospodarki
le$nej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 89.1. Tereny oznaczony na rysunku planu symbolami 74.1R, 74.2R, 74.3R i 74.4 to
istniejace uzytki rolne, przeznaczone do dalszego uzytkowania.

2. W zagospodarowaniu terenu 73.1R nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu
gazociggu wysokiego cisnienia, o ktorych mowa w § 35 ust. 4 i ust. 5.

DZIAL V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 90.1. Ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
wartodci nieruchomodci w zwiazku z uchwaleniem planu dla wszystkich niezabudowanych do

czasu uchwalenia planu dziatek, przeznaczonych w planie pod zabudowe — wysokosci 30%
(stownie — trzydziesci procent).

2. Nie ustala sie stawki dla pozostatych dziatek, gdyz ustalenia planu nie zmieniajg ich
dotychczasowego sposobu zagospodarowania.

§ 91. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta Suprasla.

§ 92. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczgca|Rady

mgr Monika Suszgzynska
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