Studium uwarunkowan a plan przestrzennego zagospodarowania

Ponizej wyjasniamy, jakie funkcje pelni oraz jakiego rodzaju dokumentem jest studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium nie jest
aktem prawa miejscowego w przeciwienstwie do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Studium to tylko wyraz przyjecia pewnej polityki i kierunkow planowania
na danym obszarze. SzczegOly rozwigzan planistycznych oraz przeznaczenie terenu
okresla wytacznie plan miejscowy, ktory uchwalany jest po zatwierdzeniu studium, i ktéry

nie moze by¢ sprzeczny ze studium.

Za ,Komentarzem Becka. Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne .”’pod redakcja

prof. Z. Niewiadomskiego:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
uchwala rada gminy. Jest ono forma realizacji obowigzku prowadzenia polityki

przestrzennej przez samorzadowe wladze lokalne. Sporzadzenie i uchwalanie studium jest

obowigzkowe. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy jest nie tylko aktem okreslajacym zatozenia lokalnej polityki przestrzennej, lecz
zawiera ustalenia wigzace przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz elementy regulacyjne w postaci lokalnych zasad zagospodarowania.
Studium jest aktem wewngtrznie obowigzujagcym w gminie.

Studium jest obligatoryjnie sporzadzane dla calego obszaru eminy.

Studium ma bvy¢é z zalozenia aktem elastvcznym, Kktory stwarzajac

nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania miejscowego, pozwala na

maksymalne uwzglednienie warunkow i potrzeb lokalnych przy tworzeniu requlacji

planéw miejscowych.

Polityka przestrzenna jest jednym z przejawow polityki lokalnej gminy. Jak kazda
polityka wigze si¢ ona z oznaczaniem priorytetow i dokonywaniem wyborow.

Poprzez studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wladze gminy podejmuja podstawowe ustalenia w zakresie polityki przestrzennej, przede
wszystkim poprzez wskazanie terendw przeznaczonych pod zabudowe (gdzie si¢ zamierza
sporzadzi¢ plany miejscowe), wstepng lokalizacje infrastruktury technicznej, obszarow
rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obszaréw chronionych

i innych.



Studium peni trzy podstawowe funkcje. Przede wszystkim jest aktem polityki
przestrzennej gminy stad wynika jego funkcja polegajaca na okresleniu zatozen polityki
rozwoju przestrzennego gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.
Druga istotng funkcjg studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy jest koordynacja ustalen planéw miejscowych. Studium obejmuje
caly obszar gminy i zawiera wytyczne do planowania miejscowego dostosowane do
potrzeb gminy jako calo$ci. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadza
si¢ dla obszarow cze¢sci gminy, ale przy ich sporzadzaniu obowigzuje zasada zgodnos$ci ze
studium.

Studium pelni réwniez funkcje promocyjng poprzez wskazanie obszarow
atrakcyjnych inwestycyjnie lub turystycznie. Informuje mieszkancéw, przedsigbiorcoOw i
inwestoroOw zewngtrznych o zamierzeniach wtadz lokalnych.

Organem sporzadzajacym studium, zgodnie z ustawa, jest wojt, burmistrz, czy
prezydent miasta. Nie oznacza to oczywiscie, ze wykonuje on projekt studium osobiscie.
Zgodnie z art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym opracowanie
projektu studium jest projektowaniem zagospodarowania przestrzennego i wykona¢ go
moze osoba wpisana na list¢ urbanistow uprawnionych do tego rodzaju czynnos$ci, zgodnie
Z przepisami tej ustawy.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie
jest aktem prawa miejscowego 0 mocy powszechnie obowigzujacej. W studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy okresla si¢ strukture
przestrzenng gminy, dokonuje kwalifikacji 1 przeznaczenia poszczegdlnych obszarow
gminy oraz wstepnej lokalizacji przestrzeni publicznych i infrastruktury publicznej.

Realizacja ustalen studium nastepuje poprzez uchwalanie miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego jako aktow prawa miejscowego, ktoérych ustalenia

musza by¢ zgodne z ustaleniami studium.

Uchwata w sprawie studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, pomimo ze Wwigze organ gminy przy realizacji polityki
przestrzennej, nie moze stanowi¢ podstawy prawnej dla decyzji administracyjnych.
W szczegblnosci ustalenia studium nie moga by¢ podstawa dla decyzji o pozwoleniu na
budowe ani decyzji o warunkach zabudowy (ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego). Nawet jesli studium ustala tereny wytaczone spod zabudowy, a dla tego
terenu nie sporzadzono miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, organ
orzekajacy w sprawie ustalenia warunkow zabudowy w trybie decyzji administracyjnej nie

moze rozstrzygac¢ na podstawie ustalenia studium.



Studium sporzadza si¢ dla obszaru catej gminy. Wyklucza si¢ w ten sposob
prowadzenie polityki przestrzennej gminy etapowo lub wybidrczo. Ma ona by¢ z zatozenia

kompleksowa, w odniesieniu do catej gminy.
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